e Artes Terree

MAASTIKUARHITEKTID

AB Artes Terrae 0U
Reg kood 12978320
Kiiiitri 14, Tartu 51007
Tel 742 0218

www.artes.ee
artes@artes.ee

Vana-Angaste maaiiksuse osa detailplaneering
Kao kila, Elva vald, Tartu maakond

| kbide — planeering

Maa-ameti kaldaerofoto 22.06.2022

T66 nr: 22122DP1

Tartu 2025



22122DP1 Vana-Angaste maaliksuse osa detailplaneering

Huvitatud isik: Ahto Vester
Planeeringu koostamise korraldaja: Elva vallavalitsus
Projekti juht, koostaja: Mart Hiob

Maastikuarhitekt, koostaja: Mirjam Tasa

AB Artes Terrae OU



Vana-Angaste maaliksuse osa detailplaneering 22122DP1

Sisukord
O U1 o o Y- T PP PUPPRTOURRP 5
O R LYY T U] P {0 U UEUSRPRROE 5
1.2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus........cccccoevciiiiiiiii e 5
1.3.  Olemasoleva 0luKOrra iSElOOMUSTUS. .....cc.eertierieriirie ettt 6
1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ning funktsionaalsed seosed...........cccceeeeunnee.n. 6
1.5, Vastavus UldplaneeriNgUEa........ceiiiuiiie it e ettt e et e et e e e s aae e e e s aae e e e e abaeesenraeeean 7
2. Detailplaneeringuga KavandataV.......cccccociiiiieie e e e e e e e nnnes 9
2.1. Planeeringulahenduse PONJENAUS ..........uuviieeiii it e e e e e e e rrrrrre e e e e e eeannnes 9
2.2. Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine ..........cccceeeveiie i 9
2.3, KruNtide EhitUSGIGUS ...veeeiciiiieieiiieectee ettt e ettt e e e et e e e et ae e e eeabree e e nbaeeeenaseeeeennsenas 9
2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused..........cccccceeeciveeiccieeeennnen. 9
2.5. Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus........cccccccuviieiieiieccciiieee e, 10
2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pOhIMOTLEd......cccceveiiiiiiiiie e 10
2.7. Ehitistevahelised KUJad ...t e e e e e e e e e e 10
2.8.  Tehnovorgud ja rajatiSed .......cccciiieiiiiiii ettt e e e e e e ae e e e s e e e e s rre e e e nanaeas 11
2.8.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus NiNg GlAOSa........cccuveeieiiieiieiiee e, 11
2.8.2. VBEVATUSTUS ..ottt ittt e s b s e e s sab s e e s saas e e s sanns 11
2.8.3. TUIELOIE VEEVAIUSTUS ....vviiiieeeeecciiiieeee e e e e ecctttte e e e e e e e esattraeeeeeeeeesnstaaeseeeeeessnsssseeeaaeaenns 11
2.8.4. KanalisatSioon ja SA0EMEVESI .........uuviiiiiei ittt e e e e e srree e e e e e e 11
2.8.5. ElEKEMIVATUSTUS ..ceieiieiiee ettt st st e s e s eneeesaree s 11
2.8.6. SO0JAVATUSTUS .. e 12
2.8.7. GAASIVATUSTUS ..eiiiiiiiiiiiiiiie ittt ra e s ba e s aba e s s arae s 12
2.8.8. TelekommunikatSiooNIVaruSTUS ......c..eeiiiiiiiiiieeeeeee e 12
2.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks...........cccccceeeeecccinieennennnnn. 13
2.10. Servituutide seadmise VajadUus ..........ceeiiiieeciiiiiiiie ettt e e e e e e e enenes 13
2.11. Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimused...........ccccceeeeiveciiiiieee e, 13
2.12. Planeeringu rakendamine.........ccoiciiiiiiiiiie ettt e e e s etr e e e s sare e e e s eata e e e sentaeeesanes 13
T (Lo 1] o To RO PPPTRPPIN 17
4. Joonised (esitatud eraldi failidENA) .........cooiiiiiiieiiiiieee e e e ee e e e 19
Lisad 1. Planeeringuala illustreerivad JOONISEd . .......cccuuiiiiiiei et 25

AB Artes Terrae OU 3






Vana-Angaste maaulksuse osa detailplaneering 22122DP1

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Planeeringuala asub Elva vallas Kao kilas ja Kaardi alevikus ning piirneb Elva linnaga. Planeeringuala
hdlmab Angaste maaiiksust (katastriliksuse tunnus 17101:001:2412) ja Ulase tidnava maaiksust
(17101:001:0705). Planeeringu algatamise hetkel oli praegune Angaste maaliksuse osa Vana-Angaste
kinnistust — uus Angaste maaiksus moodustati 4.07.2025. Detailplaneeringu pindala on ligikaudu 8,8

ha. Planeeringuala piir on ndidatud skeemil 1.

Skeem 1. Planeeringuala maa-ameti kaardil. Skeemil on ndha Kdo kiila (Iédnes) ja Kddrdi aleviku vaheline piir
planeeringualal. Elva linn jédb Kédrdi alevikust ida poole.

Planeeritav ala asub Elva valla Gldplaneeringus maaratud vaikeelamu maa-ala juhtotstarbega alal, kus
on lubatud Uksik- ja kaksikelamud ning otsustuskorras ka ridaelamud.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Angaste maailiksusel moodustada elamumaakrundid ning
maadrata kruntidele ehitusdigus elamute ehitamiseks. Lisaks maarata liikluskorralduslikud
pohimdtted, Uldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja
tehnovérkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
Planeeringu ldhtedokument on Elva vallavalitsuse 12.10.2021 korraldus nr 616 ,Kao kiilas Vana-
Angaste maaliksuse osa detailplaneeringu algatamine”.
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Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Geoweb OU 2022. a martsikuus mdddistatud alusplaani
tdpsusastmega 1:500, t66 nr GA22003. Maa-ala on md&ddistatud koordinaatide slisteemis L-EST97 ja
kérgused EH2000 kdrguste siisteemis.

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav maa-ala hdlmab Angaste maaiiksust ning juurdepéasuks loodud Ulase tdnava maatiksust.
Olemasolev pinnatud juurdepdds planeeringualale puudub. Kill on Ulase tinava krundil
sissesGidetud tee naaberkrundile. Planeeringualal hoonestus puudub. Kavandatud ala on pé&llumaa,
millel kdrghaljastust on vaid kraavi kaldal.

Alal on laugeid kiinkaid. Uldine pinnamoe langemissuund on edela ja Iduna suunas. Planeeringuala
kdrgeim punkt asub pdhjas (absoluutkdrgus 61.52), madalaim punkt IGunas (absoluutkdrgus 55.01).

Planeeritaval alal lasuvad jargnevad maakasutuspiirangud ja kitsendused:

= Elva-Rannu riigitee teekaitsevoond;

=  Arbi oja piiranguvédnd;

=  Arbi oja ehituskeeluvéond;

=  Arbi oja kalda veekaitsevoond;

= maaparandussisteemi Kaopilli | eesvoolu kaitsevoond;

= maaparandussisteemi Kaopilli | eesvoolu veekaitsevéond;
= maaparandussisteemi Kaopilli | maaparandushoiu-ala;

= elektri 6hukaabelliini kaitsevoond;

= sideehitise kaitsevéond.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ning funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Elva vallas Kdo kiilas ja Kaardi alevikus Elva-Rannu tee aares Elva kesklinnast
u 3 km kaugusel. Juurdepaas planeeringualale on Ulase tdnava kaudu.

Planeeringuala piirneb tabelis toodud maaliksustega:

Sihtotstarve Pindala Hoonestus

2

Aadress Katastritiksuse tunnus
m

Vana-Angaste

22160 Elva-Rannu

tee
Ulase tidnav
Pollulille

Elva metskond 260

Nolva

17101:001:2413
69403:004:0017

17101:001:0705
17001:001:0111

17001:001:0197
69403:004:0019

Maatulundusmaa

Transpordimaa

Transpordimaa

Uldkasutatav
maa

Maatulundusmaa

Maatulundusmaa

221518 6 hoonet
12 189 -

753 =
36 247 -

60 142 =

17454 -

Planeeringualast 500 m raadiuses on kolm bussipeatust: Laulasmaa, Lohusalu tee ja Puhkekodu
peatus. Olemasolev kergliiklustee algab 500 m kaugusel Lohusalu teelt. Varske lldplaneeringuga on
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maaratud perspektiivne kergliiklustee kogu Lohusalu tee ulatuses. Lohusalu teelt on ligipaas
planeeringualani viivatele teedele.

1.5. Vastavus iildplaneeringuga
Detailplaneeringuala asub Kruusa asumis, mis on aastakiimnete jooksul valjakujunenud hoonestatud
Uksikelamute piirkond. Asumis paikneb lisaks kaks suuremat tootmisiiksust ning olulise puhverdava

funktsiooniga kaks suuremat roheala, mis tdidavad linnaehituslikus méttes haljastuse ja rekreatsiooni
rolli.

Uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringuala viikeelamumaa juhtotstarbega alal, millele on
lubatud kavandada:

= (ksik-, kaksik- ja ridaelamuid,
= suvilad ja aiamaju,
= ning pohihoone kasutusfunktsiooniga Ghtivaid abihooneid.

Kaesoleva detailplaneeringuga on kavandatud Uksik-, paaris- ja ridaelamud.

LAY e 3
"-.—-: ae9%
o

=

B ..
Y

N\

& I Keskuse maa-ala (K)
P Segahoonestuse maa-ala (US)
~ [ Ari- ja teenindusettevitte maa-ala (A)
< Uhiskondliku ehitise maa-ala (0)
Korterelamu maa-ala (EK)
Vaikeelamu maa-ala (EV)
_, | Tootmise maa-ala (T)
Lilkluse maa-ala (L)
Jadtmekaitluse maa-ala (00)
/ Tehnoehitise maa-ala (OT)
- b Virgestuse maa-ala (P)
VA '- Kaitsehaljastuse maa-ala (KH)
> - Roheala (H)
[ Kalmistu maa-ala (S)
Veekogu maa-ala (V)
Supelranna maa-ala (SP)
Ajanduse maa-ala (AM)
Maalise asustuse maa-ala (MA)

Skeem 2. Viljavéte Elva valla iildplaneeringust. Planeeringuala on mdrgitud punase piirjoonega.

Planeeringuga kavandatavad krundid on suurusvahemikus 1200-3641 m?, mis vastab
Uldplaneeringus satestatud minimaalsetele krundisuurustele:

= (iksikelamu ja ridaelamu krundi minimaalne suurus on 1200 m?;
= kaksikelamu puhul 1500 m?;
= ridaelamute puhul jargitakse koormusindeksit 400 m? korteri kohta.

Hoonete taisehituse maar jaab vahemikku 8-25%, jdades (ldplaneeringus lubatud 35% piiridesse.
See toetab piirkonnale omast madala tihedusega ja haljastatud elukeskkonda.

Detailplaneeringus on tagatud Uldplaneeringus ndutud néitajad:

= kdrghaljastuse osakaal vahemalt 15% krundi pindalast;
= soidukite liiklus- ja parkimisalad ei lleta haljasalade ulatust.
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Ridaelamute kavandamisel on arvestatud Uldplaneeringu nduet, mille jargi ridaelamuid ei vOoi
kavandada olemasolevate liksikelamute vahele. Planeeringuala asub valjakujunenud asumist eemal
ja tegu on uusarendusega. Uldplaneering eelistab nende paiknemist kompaktsete aladena suuremal
maaliksustel, millega on ka kdesolevas detailplaneeringus arvestatud.

Planeeringus ettendahtud maksimaalne hoonekdrgus on kuni 9 m, mis vastab {ldplaneeringu
tingimustele.

Kokkuvéttes on detailplaneering kooskdlas kehtiva lildplaneeringu ruumilise visiooni, hoonestuslaadi

ja funktsionaalse arengukavaga, toetades tasakaalustatud elukeskkonna kujunemist ning kohaliku
ruumilise struktuuri sdilimist ja arendamist.
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2. Detailplaneeringuga kavandatav

2.1. Planeeringulahenduse pohjendus
Planeeringuala asub vahetult Elva linna piiri korval avaliku tee &ares vordlemisi vaikses ja
looduskaunis kohas kesklinnast u3km kaugusel. Ala Ildheduses paiknevad tehnovorgud,
tihistransport ja kergliiklusteed. Eelnevast tulenevalt on ala sobilik elamuarenduseks. Uldplaneeringu
elluviimiseks on detailplaneeringuga alale maaratud Uksik-, kaksik- ja ridaelamute ehitusdigus.

2.2. Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine
Krundipiirid, kruntide pindala ja kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 3 Planeeringu
pbhijoonis.

2.3. Kruntide ehitusoigus
Hoonete ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud hoonestusala piires ja vastavalt ehitusdigusele.
Viljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete pustitamine keelatud. Hoonestusala
piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala ehitamine.

Planeeringualale on igal krundil lubatud ehitada elamu ja abihoone. Uksikelamul ja ridaelamul on
krundile lubatud piistitada 1 abihoone, paariselamul 2 abihoonet. Uksik- ja paariselamu abihoone ei
tohi olla ehitusloakohustuslik, st et abihoone v&ib olla kuni 60 m? suurune ja kuni 5 m kdrgune.

Ridaelamu elanike jalgrataste, lastekdarude jms hoiukohad tuleb lahendada hoone projektiga
hoonesiseselt ridaelamu mahus. Ridaelamu juurde on lubatud kavandada lisaks kuni 20 m?
ehitisealuse pindalaga Uhiskasutuseks abihoone (jaatmemaja voi prigikonteinerite varjualune), mis

on kuni 5m kérgune.

Elamu lubatud suurim kdrgus on kuni 9 m maapinnast. Suurim lubatud korruselisus elamul on kaks.

2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne ning sobituma
planeeringuala piirkonda.

Elamud tuleb projekteerida viilkatusega hoonetiilbi kaupa jargneva kaldega:

= (ksikelamul 22-34 kraadi,
= paariselamul 22-30 kraadi,
= ridaelamul 22-34 kraadi.

Abihooned ja nende valisviimistlus peab sobituma elamuga.

Hoone fassaadikattematerjalidest on lubatud puit, kivivooder, krohvitud pinnad, tsementplaat,
Soovitatav on kasutada 50% fassaadi lldpinnast puitu. Katusematerjalina on lubatud kasutada plekki,
puitu, kivi ja erinevaid rullmaterjale.

Tanava ulatuses olevad hooned peavad olema sarnase arhitektuuri, katusettbi, katusekalde ja
korgusega. Hoone esifassaad peab olema suunatud tdnava poole.

Ridaelamute fassaadid peavad olema igast kiljest esinduslikud. Ridaelamute esifassaad peab olema
liigendatud (nt rodud, liigendatus erinevate materjalidega). Lubatud ei ole kavandada kogu
ehitusjoone ulatuses sirget ja monotoonse materjalikasutusega fassaadi.

Hoone eskiislahendused tuleb kooskdlastada Elva vallaarhitektiga.
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2.5. Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Labi planeeringuala on kavandatud kdnniteed, mille vdhim laius on 2 m. Elva-Rannu tee darde on
kavandatud kergliiklustee I3ik.

Juurdepéaéas kavandatavale alale toimub Elva-Rannu teelt 1abi Ulase tdnava. Sdidutee on kavandatud
5,5m laiusena. Planeeringualale tekib 50 m pikkune tupiktee, mille 16ppu on kavandatud
standardikohane (imberpddramiskoht. MootorsGidukite parkimine on lahendatud krundisiseselt.
Elamukruntide sissesdiduteede laiuseks on kavandatud 3,5 m, katendiks kivikatend, killustik voi
pinnas. Asfaltbetoon krundisiseselt lubatud ei ole. Tapsem teekatete ja parkimisalade lahendus
antakse projektis.

Uued teed ja liiklusskeem on naidatud detailplaneeringu pdhijoonisel.

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Hoonealusest pinnast Ule jadv sdidukite parkimisala ei voi olla suurem kui haljasala. Vahim lubatud
korghaljastuse osakaal elamumaal on 15%. Krghaljastuse osakaal arvutatakse tdiskasvanud puude
vOra projektsiooni osakaaluna kogu krundi pindalast.

Elva-Rannu teega piirnevatel elamukruntidel on maaratud teepoolsele alale 10 m laiune
mitmerindelise haljastusega puhverala, et vahendada teelt tulevaid hairinguid ja tagada privaatsus
elanikele. POS 38 ja maanteeddrne puhverhaljastus lahendada eraldi haljastusprojektiga.
Soovitatavalt lahendada haljasala vabakujuliselt mitmerindelisena ning kasutada nii leht- kui ka
okaspuid. Kasutada liike, mis sobivad ka linnalisse keskkonda (nt pooppuu, harilik pihlakas,
ladneparn, suurelehine vaher, harilik vaher, lehis, madnd, ebatsuuga jms).

Pdhijoonisel on ndidatud naitlik kdrghaljastuse paiknemine tanavaruumis, mida voib projekteerimisel
muuta.

Piirdeaia lubatud kdrgus on 1,3-1,5 m. Lubatud on kasutada varbaeda, lippaeda ja/vdi hekki. Plirde
paigaldamine krundipiirile on lubatud Uksik- ja paariselamutel. Ridaelamu krundil on lubatud aiaga
piirata ridaelamu korterite aiapoolne osa. Maja ees olev Uhiskasutatav ala (kdnniteeala ja parkla)
peab jddama piirdeta. Lubatud ei ole ka krundisiseselt iga ridaelamu korteri dueala piiramine aiaga.
Tapsem haljastuse asukoht ja piirde tlilip lahendatakse arhitektuurse projekti koosseisus voi eraldi
haljastusprojektiga.

Planeeringuala keskel asub haljasala maa krunt, mis on kasutamiseks piirkonna elanikele. Haljasalale
rajatakse spordi- ja manguvaljak. Manguvadljak on suunatud kdikidele vanusegruppidele, kus
manguvahendid arendavad koost6dd, loovat mangu ja riskitaju. Spordivaljakule projekteerida
erinevad treeningvahendeid (nt fitness ja/voi jduvahendid). Avalikkusele suunatud haljasala vahim
korghaljastuse osakaal on 15%.

Projekteerimisel tuleb ette nadha prigikonteinerite asukoht. Ridaelamuga krundil pole lubatud
lahtised prigikonteinerid, lubatud on jaatmemaja.

2.7. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded. Ehitiste vaheline tulekuja peab olema minimaalselt 8 m. Kui ehitiste vahelist
tuleohutuskuja ei ole vdimalik tagada, tuleb tuleleviku tokestamiseks kasutada ehituslikke lahendusi.
Hoonete minimaalne lubatud tulepisivusklass on TP3.
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2.8. Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala labib kdrge- ja madalpinge &huliin, kérgepinge maakaabel ning sideliinid. Ule kogu
kavandatava ala on kuivendustorustik, mis tuleb planeeringu teostamisel imber ehitada.

Detailplaneeringus on maaratud tehnovdrkude ja -rajatiste voimalik asukoht. Projektis tuleb
tehnovérkude asukohta tdpsustada. Vajadusel vdib vorgu asukohta ka muuta, kuid viimasel juhul
tuleb tagada koigile planeeritud vorkudele piisav ruum. Ehitustéode jargselt tuleb toopiirkond
korrastada ning haljastus taastada.

2.8.2. Veevarustus

Veevarustuse planeerimise aluseks on AS Emajde Veevark valjastatud tehnilised tingimused nr TT-25-
00171.

Planeeritud kinnistute veega varustamiseks on ette nahtud alates olemasolevast AS Emajde Veevark
Uhisveevargi torustikust Kdo tee ja POllu tn ristmikul kuni planeeritavate kinnistuteni uued
veetorustikud. Planeeringuala igale planeeritavale kinnistule on ette nahtud eraldi veevarustuse
liittumispunkt kinnistu piiri ja toru ristumiskohta.

Avalikult kasutatavale maale kuni ks meeter viljaspoole kinnistu piiri on planeeritud maakraan.
Tapne veevarustuse lahendus antakse edasisel projekteerimisel.
2.8.3. Tuletorje veevarustus

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: TuletOrje veevarustus ja
siseministri maarusega nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord esitatud nduetega. Vajadusel tuleb
nduetekohase tulekustutuse vooluhulga tagamiseks ette naha tdiendavad rajatised.

Veevotukoht peab paiknema ehitistest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus.
Veevotukoht peab paiknema planeeritud kruntidest kuni 200 meetri kaugusel. Hiidrant peab olema
teest kuni 2,5 m kaugusel.

Tapne veevarustus ja tulekustutusvee vajadus maaratakse projektis.

2.8.4. Kanalisatsioon ja sademevesi

Kanalisatsionivarustuse planeerimise aluseks on AS Emajoe Veevark valjastatud tehnilised tingimused
nr TT-25-00171.

Planeeritavate kinnistute reovee arajuhtimiseks on planeeritud uus reoveekanalisatsioonitorustik
alates planeeritavatest kinnistutest kuni AS Emajoe Veevark isevoolse Uihiskanalisatsioonitorustikku
Kéo tee ja PSllu tn ristmikul.

Igale planeeritud kinnistule on kavandatud eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt. Liitumispunkt
on iga moodustava kinnistu piiril.

Tapne kanalisatsioonivarustuse lahendus antakse edasisel projekteerimisel.

2.8.5. Elektrivarustus

Detailplaneeringualal on ette nahtud koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht on
vOimalikult koormuskeskme ldheduses, planeeritava tee &aares, selle teenindamiseks on jaetud
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OOpaevaringne vaba juurdepdas. Uue alajaama toide on planeeritud 15 kV maakaabelliiniga
sisseldikest ELVA 110/15 piirkonna alajaama RONGU fiidri maakaabelliinile 50024. Kaabel kulgeb
planeeringu loode piiri juures. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud
servituudialana, alajaamale eraldi katastriliksust ei ole moodustatud.

Uuest planeeritud alajaamast on kruntidele kavandatud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid
ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piirile soovitavalt mitmekohalistena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini
on ette ndhtud maakaabliga.

Koikide planeeritavate tdnavate aarde on ette ndhtud perspektiivsete 15 ja 0,4 kV maakaablite
koridor. Elektrikaablite planeerimine sdiduteele ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsooni.

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga
on maaratud ka valjaspool detailplaneeringuala kulgevate kaablite servituudiala.

Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu (imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu jarel elektrienergia saamiseks
tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s&lmimiseks
pddrduda Elektrilevi OU poole.

2.8.6. Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud lokaalsena — iga hoone kiitmiseks valitakse sobiv lahendus. Keelatud on
rohkelt jadkaineid dhku eraldavad raskedlid, sisi jms.

Paikesepaneelid vOib paigaldada katusele v&i lahendada fassaadi tasapinnas, maaraamidele
pdikesepaneelide paigaldamine pole lubatud. Tanavapoolsele fassaadile paigaldavad tehnoseadmed
peavad olema varjestatud.

Tapne soojavarustus lahendatakse projektiga.

2.8.7. Telekommunikatsioonivarustus

Telia Eesti kaablivorguga lihenduse saamiseks rajatavale hoonestusele projekteerida ja ehitada
sidekanalisatsiooni (100 mm UPOTEL PVC torust/multitorust) pdhiliin alates sidekaevust 312. Igale
hoonele/kinnistule/ridaelamu boksile n3dha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid
(50 mm/100 mm UPOTEL PVC/mikrotoru tuvastustraadiga) planeeritavast pd&hiliinist koos
vajalikumahulise optilise kaabli ning jatkudega. Vastavalt vajadusele kasutada KKS1 voi KKS2 tiilipi
sidekaeve. Optiline kaabel (magistraal, vahemalt 24-kiuline) paigaldada olemasoleva ja paigaldatava
sidetorustiku kaudu alates sidekaevust 312, kaabel Gihendada jatku (paigaldada uus olemasolevale
24f kaabli varule). Projekteeritavatesse sidekaevudesse jatta kaablivaru u 15 m. Hoonetes otsastada
optiline kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega. Kiudude thendamise skeem kooskdlastada
Teliaga enne paigaldustéode teostamist.

Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust ehitisregistris Teliale
kooskdlastamiseks ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
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2.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Kavandatava teede, mangu- ja spordiplatside ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv véimalik mira ei
tohi olla Ulenormatiivne naaberelamukruntidel ja elamutes. Selleks tuleb rakendada vastavad
meetmed. Muuhulgas tuleb isoleerida ja suunata elamutest eemale hoone tehnoslisteemidest (nt
ventilatsiooniagregaatide valistest osadest) ldhtuv mira.

Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jdatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jaatmete dravedu vOib teostada vastavat luba omav ettevdte.
Jaatmekonteinerid paigaldada elamukrundi sissesdidutee ldhedusse, konteinerite tapne asukoht
maarata projekteerimisel.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Kui krundile kavandatakse tehnovérguiihendusi (nt vee- ja elektrivarustus) labi naaberkruntide, tuleb
vastavatele naaberkruntidele seada servituut (isiklik kasutusGigus) vorguvaldaja kasuks. Samamoodi
tuleb planeeritavale krundile seada servituut juhul, kui labi krundi varustatakse naaberkrunte.

2.11. Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede, platside ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikkumisest;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);
e valdusel sissepdasu piiramine;
o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses olevate
sissepdasuteede selge eristamine;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad;
Uldkasutatavate alade korrashoid.

2.12. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdojude

hindamise
Detailplaneeringu elluviimine toob kaasa mitmesuguseid mdjusid, mis on nii majanduslikud,
kultuurilised kui ka sotsiaalsed ja looduskeskkonda puudutavad. Mdjude terviklik hindamine aitab
tagada, et kavandatav arendus looks tasakaalustatud ja kestliku elukeskkonna.

Majanduslikus plaanis suurendab planeering piirkonna atraktiivsust ja kinnisvara vaartust, kuna
turule tuuakse erineva suurusega krunte nii Uiksik- kui ridaelamute rajamiseks. Elanike lisandumine
elavdab kohalikku kinnisvaraturgu ning kasvatab valla maksutulusid, mis véimaldab suurendada
investeeringuid haridus- ja sotsiaalteenustesse. Ehitusperioodil tekivad ajutised tockohad, hiljem
suureneb vajadus igapdevaste teenuste ja hooldustoode jarele. Arendajapoolne kohustus rajada
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vajalik taristu vdahendab valla otseseid investeeringuid, kuid loob samas hilisema hoolduskohustuse
omavalitsusele.

Kultuuriliselt kujundab planeering looduslahedase elukvartali, mis sobitub Elva valla tldplaneeringu
ruumilise visiooniga. Kavandatud hoonestus on mddduka tihedusega ja inimmd&&tmeline, toetades
piirkonna avara ja rohelise miljoo sailimist. Keskse haljasala rajamine koos mangu- ja spordivaljakuga
pakub vdimalusi kogukondlikeks tegevusteks ning toetab Uhtlasi sotsiaalset ja kultuurilist sidusust.
Kuigi tegemist on uusarendusega, on véimalik arhitektuuri ja haljastuse kaudu réhutada Elvale omast
vaikese linna identiteeti ning siduda uus asustusala senise maastikulise ja kultuurilise kontekstiga.

Sotsiaalne mdju valjendub peamiselt elanikkonna mitmekesistumises. Planeering loob tingimused
erinevat tlilipi elamute rajamiseks, mis soodustab erinevas vanuses ja eluetapis inimeste kolimist
alale. See aitab véltida sotsiaalset segregatsiooni ja toetab mitmekesise kogukonna kujunemist.
Ligipddsetavuse seisukohalt on olulised kavandatud U(hendused nii Elva-Rannu tee kui ka
kergliiklustee kaudu, mis parandavad jalakdijate ja ratturite liilkumisvdimalusi. Uhistranspordi
peatused jadvad sobivasse kaugusesse, voimaldades head sidet Elva linnakeskusega. Samal ajal tuleb
arvestada, et elanike lisandumisega vdib kasvada ka autokasutus. Selle mdju leevendamiseks on
oluline panustada kergliiklusteede valjaehitamisse, Uhistranspordi kattesaadavuse parandamisse ja
liikluskorralduse ohutusse. Avaliku ruumi kujundamisel on arvestatud turvalisuse pohimotetega —
lilkumisteede nahtavus, valgustus ja avatud haljasalad vahendavad kuritegevuse riski ning toetavad
elanike turvatunnet.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud ei ole kardinaalsed, sest praegusel hetkel ei ole tegemist
looduslikult mitmekesise alaga vaid haritud pdllumaaga. Suurema elurikkusega kraavikallas
sdilitatakse. Planeeringuala asub riigitee vahetus ldaheduses, mistéttu tuleb arvestada liiklusest
tuleneva miira ja 6husaastega. Selle leevendamiseks on planeeringus ette nahtud maanteedarne
puhverhaljastus, mis vahendab miurataset ja toetab ka elurikkust. Ehitusperioodil on vajalik
rakendada tdiendavaid meetmeid tolmu ja miira viahendamiseks. Samal ajal loob planeering elanikele
kvaliteetse vaba Ghu kasutamise voimaluse — haljasalad ja manguvaljakud pakuvad tervislikke
tegevusvoimalusi ning suurendavad elanike heaolu.

Planeeringuala hdlmab osaliselt maaparandussiisteemi alasid. Ehitus peab tagama sisteemi
toimivuse, et valtida liigniiskuse kogunemist planeeringualale voi naabermaaiksustele. Vajadusel
tuleb projekteerimisel kavandada tdiendavaid lahendusi (nt kraavide Umberpaigutamine, drenaazi
tdiustamine), et tagada maa kuivendussiisteemi jatkuv toimimine.

Lisaks tuleb arvestada radooniohuga, kuna Elva piirkond kuulub osaliselt radooniriskiga alade hulka.
See tdhendab, et uute hoonete rajamisel on kohustus rakendada radoonikaitse meetmeid (naiteks
ventileeritavad keldrid, radoonikiled véi mehaaniline ventilatsioon), et tagada elanike tervisele ohutu
sisekliima.

Kokkuvéttes voib 6elda, et detailplaneering loob eeldused tervikliku ja tasakaalustatud elukeskkonna
kujunemiseks. Majanduslikult soodustab planeering piirkonna arengut ja kinnisvaraturu elavnemist,
kultuuriliselt toetab looduslahedase miljo6 ja kogukondliku identiteedi kujunemist, sotsiaalselt
suurendab elanike mitmekesisust ja parandab liikumisvGimalusi, looduskeskkonna seisukohalt aga
aitab planeering tagada haljastuse, vahendada liiklusmiira ja leevendada radooni ning liigniiskuse
riske. Peamised keskkonnaohud on juhitavad asjakohaste tehniliste ja planeeringulahendustega.

2.13. Planeeringu rakendamine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel.
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Planeeringu elluviimisega ei kaasne Elva vallale kohustust detailplaneeringukohase avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teede, kergliiklusteede, valisvalgustuse, haljastuse ning tehnovdrkude (sh
Uhisveevark ja -kanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon, elektri- ja sidevarustus; edaspidi avalikud
rajatised) valjaehitamiseks ega nende kulude katmiseks. Rajatiste projekteerimisel ja ehitamisel
tehakse koost66d Elva valla ja vérguvaldajatega.

Kdo kiila Angaste maaliksus (katastritunnus 17101:001:2412) igakordsel omanikul (edaspidi
Arendaja) kohustub:

1. teostama oma kulul detailplaneeringus kavandatud kruntide valjam&6tmise ja muud
vajalikud maakorraldustoimingud. Maakorralduslikud toimingud Idpevad katastriliksuste
kinnistamisega;

2. ehitama oma kulul vélja detailplaneeringuga kavandatud tehnilise taristu ja tasuma kdik
kulud, muuhulgas tee ehitamise omanikujarelevalve kulud;

3. ehitama oma kulul védlja jargmised detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette
nahtud:

a. detailplaneeringuga kavandatud tee ja tdnava maa kruntidel kovakatendiga
(asfaltkatend) sGidutee koos tee juurde kuuluva haljastusega;

b. detailplaneeringuga kavandatud tee ja tdnava maa kruntidel kdvakatendiga
(asfaltkatend voi muu kdvakatend) kergliiklustee;

c. valla omandis transpordimaa sihtotstarbega Ulase tidnava krundil kdvakatendiga
(asfaltkatend) sdidutee koos tee juurde kuuluva haljastusega;

d. tee jatdnava maa kruntidel teega seonduva valisvalgustuse;
vastavalt piirkonna vee-ettevdtjaga sdlmitavale liitumislepingule Uhisveevargi ja
-kanalisatsioonirajatised (sh torustik, liitumispunktid, vajadusel reoveepumpla) ka
selles osas, mis jadvad detailplaneeringualast valjapoole, kuid mis teenindavad
detailplaneeringuala;

f. pinnase- ja sademevee drajuhtimise siisteemi kuni eesvooluni ka selles osas, mis jadb
detailplaneeringualast véljapoole, kuid mis teenindab detailplaneeringuala;

g. elektri- ja sidevarustuse ka selles osas, mis jadb detailplaneeringualast véljapoole,
kuid mis teenindab detailplaneeringuala;

4. ehitama tehnilise taristu vélja enne detailplaneeringuga kavandatud hoonetele ehituslubade
taotlemist;

5. parast tehnilise taristu viljaehitamist ja kasutusse votmiseks vastavate kasutuslubade
vadljastamist, voorandama Elva vallale kolme (3) kuu jooksul tasuta detailplaneeringuga
kavandatud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud transpordimaa sihtotstarbega kinnistu(d);
huvitatud isik ja vald on kokku leppinud, et huvitatud isikul on enne transpordimaa
sihtotstarbega kinnistu vallale v66randamist digus koormata vastav kinnistu kolmanda isiku
kasuks servituudi vmt digusega, mille esemeks on tehnilise taristu koosseisus valja ehitatud ja
transpordimaa sihtotstarbega kinnistul asuv, kuid vallale védrandamisele mittekuuluv
tehnovork nagu nt elektrivarustus;

6. enne detailplaneeringu kehtestamise kohta otsustuse tegemist seadma Elva valla kasuks
kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa Il jakku esimesele vabale jarjekohale
hoidumisservituudi, mille sisuks on Kinnistu omaniku kohustus mitte alustada v&i lubada
detailplaneeringuga kavandatavatel elamumaa kinnistutel hoonete ehitamist seni, kuni
vastava elamumaa kinnistuni on rajatud antud elamumaa kinnistuga seoses
detailplaneeringuga ette nahtud tehniline taristu ja sellele on valjastatud kasutusload;
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7. kohustuse tditmise tagamiseks s6lmima Elva vallaga notariaalsed asja- ja voladiguslikud
lepingud (sh eelleping enne detailplaneeringu kehtestamise kohta otsustuse tegemist) ning
seadma vastavad marked kinnistusraamatusse.

Planeering naeb ette, et avalikud rajatised Gihendatakse olemasolevate vorkudega jargmiselt:

* juurdepdis planeeringualale rajatakse Ulase tinava maalksuselt (katastritunnus
17101:001:0705);

= kavandatud sademeveekanalisatsioon (ihendatakse eesvooluga véljaspool planeeringuala;

= kavandatud (hisveevargi- ja kanalisatsioonirajatised ning elektri- ja sideihendused
Uihendatakse olemasolevate vorkudega, sh vajadusel vdljaspool planeeringuala.

Avalike rajatiste valjaehitamise kohustuse mittetditmise korral on Elva vallal Gigus keelduda
ehituslubade valjastamisest planeeringukohastele hoonetele voi tunnistada detailplaneering
kehtetuks.

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele isikutele pdhjustada kahju. Rajatiste voi hoonete
ehitamise ja kasutamise kdigus tekkinud voimalik kahju tuleb vastava kinnistu igakordsel omanikul
hivitada.
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3. Koostoo

Kooskdlastatav Kooskodlastuse nr ja

Jrk nr
organisatsioon/tehnovdrgu valdaja kuupdev

Kooskodlastaja
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem
2. Kontaktvéondi seosed
3. Tugiplaan

4. Pohijoonis

M 1:10 000
M 1:3000
M 1:500

M 1:500
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